Najomna zmluva

ktora uzavreli:

Prenajimatel’: Obec Horna Kralova, 951 32 Horna Kralova, Hlavna ¢. 17

zastupena starostom obce Emilom Ribekom
Bankové spojenie: PRIMA BANKA

Cislo aétu: SK7356000000000845285001
1CO: 00 800 368

d’alej len ako ,,prenajimatel’“ na strane jednej

a
Nijomca:
Horna Kralova
nca® na strane druhej
Clénok L.
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je prenechanie bytu ndjomcovi v bytovom dome postaveného
v katastralnom tzemi obce Horna Kralova, Hlavna ulica, vedeného na Katastralnom
trade v Nitre, Sprava katastra Sal'a, vedeného na LV ¢&islo 845, parc. &islo 105/1 a 105/21,
ktory pozostava z 6 bytovych jednotiek.

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi byt ¢islo 17/5 v predmetnej novostavbe bytového
domu. Byt pozostava z kuchyne, obyvacej izby, kupel'ne, WC, azchodby. Celkova
azitkova plocha bytu je 48,50 m’.
Prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi nebytové priestory v podiele 1/6 o vymere 15,25 m?.
Vyluénym vlastnikom bytového domu a nebytovych priestorov je prenajimatel’.

3. Prenajimatel’ odovzdéd ndjomcovi vyssie uvedeny byt bez zavad v zmysle prilohy ¢&islo 2 k
Vynosu MV aRR SR ¢. V-1/200.. zo dna ........ v stave sposobilom na riadne uzivanie
a zavidzujuce sa zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav.

4. Néjomcovia prenajatych bytovych jednotiek sa zavdzuju vytvorit zdruzenie spolu s
pravidlami, kde ndjomcovia predmetnych bytovych jednotiek sa dohodnu na ¢isteni
spolo¢nych priestorov ako aj na thrade pripadnych vzniknutych spolo¢nych nakladov.
Néjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuice ostatnym najomcom vykon ich prav.

Clénok IL.
Doba platnosti a zanik zmluvy
1. Této zmluva sa uzatvéara na dobu ur¢ita od 01. 12. 2019 do 01.12.2020
2. Néjomca sa zavizuje, ze uplynutim doby najmu ( v pripade, ak ndjomna zmluva nebude

na zdklade obojstrannej dohody prediZena), najneskér v defi ukongenia nagjmu v zmysle
tejto ngjomnej zmluvy byt vyprazdni a vrati prenajimatelovi v stave zodpovedajicom
dojednanému spdsobu uZivania resp. v stave, vakom ho prevzal, sprihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.




o

Néjom bytu sa mbze ukon¢it’ v zmysle ust. § 676 a d’alsich Ob¢ianskeho zakonnika:

a. uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty,

b. pisomnou dohodou oboch zmluvnych strén,

c. najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu hlavne tym, Ze
nezaplati ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi
¢as ako 3 splatky nenasledujiice za sebou, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho
¢ast’ inému do podndjmu bez pisomného sthlasu prenajimatel’a,

d. vpripade omeskania s platbou ndjomného viac ako 7 dni ndjomca zaplati
prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske 0.5 % z dlZnej sumy za kazdy deti
omeskania az do zaplatenia.

. Prenajimatel’ méze odstupit’ od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uziva
predmet prenajmu, alebo ak trpi uzivanie predmetu prengjmu takym spdsobom, Ze
prenajimatel’'ovi vznika Skoda, alebo mu hrozi zna¢na skoda.

Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ ndgjom bytu aj v zmysle ust. § 711 Ob¢ianskeho zakonnika.

. Vypovedna doba je trojmesa¢na a zaCina plynat’ prvym diiom nasledujuceho mesiaca po
doruceni pisomnej vypovede druhej strane.

. Néjomca sa zavizuje, ze po skonceni doby ndjmu byt vyprace a vrati prenajimatelovi
v stave, ktory zodpoveda beznému opotrebeniu.

. V pripade, ak ndjomca predmetny byt po skonceni doby najmu nevyprace, ndjomca
splnomociiuje tymto prenajimatel’a na jeho vypratanie na naklady ndjomcu.

. Ku diiu odovzdania bytu najomcovi bude spisany preberaci protokol k bytu, podpisany
oboma zmluvnymi stranami a obsahujuci Uidaje o technickom stave bytu a stave meracov
elektrickej energie, teplej a studenej vody, plynu.

. Po ukonfeni ndjmu na zaklade tejto zmluvy nevznikd prenajimatelovi povinnost
poskytnut’ ndgjomcovi ndhradné ubytovanie, ¢im ndjomca suhlasi.

Clénok IIL
Vys$ka ndjomného a ihrady za plnenie
poskytované s uzivanim bytu

. Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi ndgjomné vo vyske 124 EUR mesacne, slovom
jedenstodvadsat’styri EUR, na fond oprav a udrzbu 5 EUR mesa¢ne, slovom pit, Eur
spolu 129 EUR, slovom jedenstodvadsatdevit’ EUR.

. Cena najmu bude splatna v hotovosti alebo na bankovy t¢et prenajimatel’a,
Bankové spojenie: PRIMA BANKA

Cislo u&tu: SK7356000000000845285001

Cena najmu musi byt zaplatena vzdy na 1 mesiac dopredu nasledovne:

a. najomné za 1. mesiac musi najomca zaplatit’ pri podpise ndgjomnej zmluvy,
b. d'aldie najomné vzdy do 15-ho dia predchadzajiceho mesiaca.
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Sugast'ou tthrady za najom bytu nie si sluzby spojené s uzivanim bytu:
- néklady za spotrebu elektrickej energie,
- naklady za spotrebu plynu — vykurovanie,
- vodné a sto¢né,
- odvoz tuhého komunélneho odpadu,
- miestne poplatky,
- Cistenie odpadovych potrubi.

. Najomné nezahfiia uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu. Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu je povinny v plnom uhrddzat’ ndgjomca.

Clanok IV.
Zabezpeka

. Néjomca na zabezpe&enie splacania ndjomného a tihrady za pripadné poSkodenie bytu sa
zaviizuje poskytnut’ prenajimatelovi finanénii zabezpeku vo vySke 6 mesaéného ndjmu
t.j. Ciastku 774 EUR slovom _sedemstoStyridsat’Styri pri podpise tejto zmluvy;
odovzdanie a prevzatie tejto finanénej &iastky G¢astnici zmluvy zarovei svojimi podpismi
potvrdzuju.

.V pripade nesplnenia si povinnosti zo strany ndjomcu na zéklade ¢l. III. ods. 1 a2 tejto
zmluvy, budu tieto zavizky ndjomecu uhradené zo zabezpeky. Prenajimatel’ pisomne
upozorni nijomeu na &erpanie pefiaznych prostriedkov zo zabezpeky tak, Ze uvedie vysku
erpanych pefiaznych prostriedkov, ucel ich pouzitia a ddtum Cerpania.

. Kedykol'vek za trvania nijomného vzt'ahu na zéklade tohto pravneho ukonu je ndjomca
opravneny pisomne poZiadat prenajimatela o informéaciu o aktudlnej vyske zloZenej
zébezpeky, ktori povinnost sa prenajimatel’ zavizuje splnit’ v lehote do 5 dni odo diia
dorucenia pisomnej ziadosti ndjomcu.

. Po ukon&eni najomného vztahu je prenajimatel’ opravneny Cerpat’ pefiazné prostriedky zo
zébezpeky, ak nidjomca za trvania nagjomného vztahu sposobil prenajimatelovi na
predmete najmu $kodu na zéklade tohto pravneho tkonu ma voci ndjomcovi iné splatné
pohladavky. O &erpani tychto pefiaznych prostriedkov je prenajimatel’ povinny vystavit’
najomcovi potvrdenie spolu s dovodom ich erpania.

. Po ukondeni nijomného vztahu je prenajimatel povinny vratit ndjomcovi zloZenu
zébezpeku, znizenl o pefiazné prostriedky &erpané na zéklade ods. 2 a4 tohto ¢lanku
zmluvy.
Clanok V.
Priva a povinnosti ucastnikov

. Prenajimatel’ je povinny:

a) Odo diia u¢innosti zmluvy umoznit' ndjomcovi nerusené uzivanie predmetu najmu,
a to pocas celej doby najmu.

b) Odovzdat' najomcovi predmet njmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé
uzivanie.

¢) Prijat’ predmet ndjmu spat’ od nijomcu po skoneni doby ndjmu.
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2. Néjomca je povinny:
a) Uzivat' predmet najmu riadne av sulade stG¢elom dohodnutym zmluvy a umoznit
prenajimatel’ovi pristup k predmetu najmu za u¢elom jeho kontroly.
b) Uzivat' predmet ndjmu riadne ariadne poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

¢) Uhradzat’ riadne av¢as na zdklade ust. ¢. III. ods. 1 a2 tejto zmluvy, ngjomné
a naklady spojené s uzivanim bytu.

d) Pri vykone svojho prava dbat, aby sa v byte vytvorilo prostredie zabezpetujice
ostatnym najomcom vykon ich prav.

e) Oznamit bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znaSat' prenajimatel’, a umoznit' ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

f) Odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni ndjomcu, zavady a poskodenia
odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

g) Uhradzat’ drobné opravy v byte stivisiace s jeho uZivanim.

h) Néjomca nie je opravneny vykonat' akukol'vek stavebnu upravu alebo inu podstatni
zmenu (d’alej len Gpravy) v ndgjomnom byte bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a.

i) Starat’ sa o to, aby na predmete najmu nevznikla skoda.

j) Po skonceni doby ndjmu vratit' predmet ngjmu v stave minimalne porovnate'nom,
vakom ho prevzal ndjomca od prenajimatela, ato hygienicky vybieleny
s prihliadnutim na beznt amortizaciu.

k) Dodrziavat’ domovy poriadok .

) Podielat’ sa na vytvarani obytného prostredia a udrziavani bezprostredného okolia
bytového domu.

m) Najomca je povinny zakupit' si smetni nadobu na domovy odpad.

3. Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sti¢asnym technickym stavom predmetu najmu,
a ze v takom stave ho prebera.

4. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndgjmu na uzivanie (do podndjmu) tretim
osobam, bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela.

5. V pripade ukoncenia ndgjmu z dovodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. 1 pism. c)
OZ(hrubé poskodenie bytu a jeho prisluSenstva) je najomca povinny uhradit vzniknuti
$kodu po vyzve prenajimatela bez zbyto¢ného odkladu.

Clénok VL.
Osobitné dojednanie

1. V pripade, ak najomca v priebehu trvania najomného vztahu na zéklade tejto zmluvy
splni riadne vSetky svoje povinnosti uvedené v ¢l. V ods. 2 tejto zmluvy, prenajimatel’ je
povinny uzatvorit' s ndjomcom zmluvu a postupuje sa podla VZN ¢&. 02/2008 zo dna
03.07.2008, ktorym sa doba ndjmu predlzuje o d’alie 3 roky.
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Ak najomca na zaklade tohto pravneho tkonu bude uzivat’ predmet ndjmu miniméalne
potas 30 rokov, na ziklade tohto pravneho tkonu mu vznikne predkupné pravo
k predmetu najmu.

K ndgjomnym bytom patri aj vstupny priestor na parkovanie osobnych motorovych
vozidiel a dovozu spotrebného materialu do najomnych bytov.
Otento vstupny priestor (dvor), ktory kazdy najomca bude vyuzivat
je potrebné aby bol udrziavany v ¢istote a v poriadku.

Néjomca je opravneny vykonavat’ stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba
so stthlasom prenajimatel’a. Ak prenajimatel’ vykonava tipravy bytu na prikaz prislusného
organu §tatnej spravy, si nadjomcovia povinni umoznit ich vykonanie, inak zodpovedaju
za $kodu, ktora v désledku nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel ma pravo na uhradu nakladov tych oprava audrzby bytu, o ktorych
vykonanie sa ndjomcovia nepostarali v¢as.

Néjomca je povinny umoznit prenajimatelovi vykonanie oprav v byte, pravidelné
od¢itavanie vodomerov a obhliadku prislu§enstva bytu ako su plynové a elektrické
spotrebie, isti¢e a meranie, vykurovacie telesa arozvody k nim, vodovodné rozvody
apod., za ktorym tcelom sa zavizuje pracovnikom prenajimatel'a zabezpec€it' pristup do
bytu. V pripade, Ze tento zavizok porusia, su si vedomi zodpovednosti za $kody, ktoré
nesplnenim tejto povinnosti alebo zavizku vznikna.

Clénok VIL
Spoloé¢né ustanovenia

Utastnici tejto zmluvy prehlasuju, ze maji plnd sposobilost na pravne tkony, Ze tuto
zmluvu uzatvaraju pri plnom vedomi, slobodne avézne, ur€ite azrozumitelne, nie
v tiesni, zmluvu si pre¢itali, porozumeli jej, ¢o potvrdzuji svojim podpisom.

Opravnenou osobou na preberanie pisomnosti si vyluéne len Gcastnici tejto zmluvy. Pri
neprevzati doporucenej zésielky, je diiom dorudenia deii uloZenia zasielky na poste.

Podl'a ndjomnej zmluvy je ndjomca povinny:
a. plnit a dodrziavat’ poZiarno-bezpe¢nostné predpisy,
b. udrziavat poriadok a Cistotu v byte a v okoli bytu,
c. po ukonCeni ndjomného vztahu odovzdat predmet najmu vypratany a Cisty
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial' sa
ucastnici nedohodnu inak.

Clénok VIIL.
Prechodné a zdvereéné ustanovenie

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

. Pre prava a povinnosti zmluvnych stran st rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v d’alSom

platia prislu$né ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika.
Zmeny a dodatky tejto najomnej zmluvy vyzaduju ksvojej platnosti pisomnd formu
a podpisy oboch zmluvnych stran.
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4. Zmluva bola vyhotovena v troch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzi
najomca a dve vyhotovenia prenajimatel’.

Tiato zmluvu uzavreli jej G¢astnici slobodne, vazne, urdite a zrozumitel'ne, teda tak, aby
v buducnosti nevzbudzovala ziadne pochybnosti o tom, ¢o cheeli jej obsahom prejavit.

Na znak suhlasu s obsahom tejto zmluvy pripdjaju ucastnici zmluvy svoje vlastnoruéné
podpisy.

V Hornej Kralovej, diia /7 1.20(9

Ndjomca: ‘ Prenajimatel’:
Eliska Velcickd Obec Horna Kral'o )




