NAVRH
Obec Horna Kralova podla § 6 ods. 1 zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov, zakona €. 607/2003 Z. z. o statnom fonde rozvoja byvania, zakona ¢.

443/2010 o Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani vydava toto

Vseobecne zavazné nariadenie €. 2/2019. upravujlice najom
najomnych bytov postavenych s podporou statu

Clanok I.

Uvodné ustanovenia

1.Toto vSeobecne zdvdzné nariadenie (dalej len VZN) upravuje podmienky najmu bytov uréenych na ndjomné
byvanie postavenych s podporou $tatu a obce — prispevkami Ministerstva dopravy, vystavby a Statneho Fondu
rozvoja byvania SR vo vlastnictve obce Hornd Kralova.

2. Toto VZN dalej upravuje:

a. podmienky poddavania Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu

b. kritéria, ktoré musi Ziadatel (fyzicka osoba) o pridelenie ndjomného bytu spifiat pre zaradenie
do evidencie Ziadatelov o pridelenie ndjomného bytu,

c. spobsob pridelovania ndjomnych bytov.

Clanok II.

Ndjomna zmluva

1. Na prava a povinnosti, ktoré vzniknu na zdklade ndjomnej zmluvy a nie su upravené zakonom
¢.443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov (dalej len
zakon o rozvoji byvania) sa vztahuju ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Najomna zmluva sa uzatvara podla ustanoveni §12 zakona ¢. 443/2010 Z. z. o rozvoja byvania.
(1) Ndjomna zmluva musi mat pisomnd formu a musi obsahovat najma

a./zaciatok najmu,

b./dobu n3jmu,

c./vysku mesaéného najomného,

d./podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy,

e./vysku Uhrady za plnenia spojené s uzivanim ndjomného bytu alebo sp6sob ich vypoctu,
f./opis stavu ndjomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu,

g./podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia ndjomného bytu,
h./skoncenie najmu,



i./zoznam 0s0b tvoriacich domacnost ndjomcu.

(2)Doba najmu dohodnutd v nagjomnej zmluve moze byt najviac tri roky okrem pripadov,

a./ak najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢.2,ktorému sa
prenajima najomny byt spifiajici podmienky ustanovené osobitnym predpisom, pricom doba najmu
v tomto pripade méZe byt najviac desat rokov alebo

b./ak ndjomcom je osoba podla §22 ods,3 pism. d), ktorej sa prenajima najomny byt, pricom
doba najmu v tomto pripade moze byt najviac desat rokov.

(3)V ndjomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o ndjme ndjomného
bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v tomto zakone. O moznosti opakovaného
uzavretia najomnej zmluvy bude Ziadatel (Obec Hornd Kralovd) informovat ndjomcu minimalne tri
mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu ndjomného bytu.

(4)Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy podla odseku 3 moze Ziadatel (Obec Horna
Kralova) uzavriet ndgjomnu zmluvu aj s fyzickou osobou Zijucou v domdacnosti s mesaénym prijmom,
ktory k 31. decembru kalendarneho roka predchddzajuceho roku opakovaného prendjmu
najomného bytu

a./nie je vyssi ako triapolnasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla §22
0ds.3 pism. a),

b./nie je vyssi ako Styriapolndsobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla §22
ods.3 pism. b).

(5)Ndjomnu zmluvu na uzivanie ndjomného bytu, ktory splfia podmienky ustanovené osobitnym
predpisom, uzavrie len s fyzickou osobou Zijucou v domacnosti, ktorej clenom je osoba so zdravotnym
postihnutim

(6)Ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v §22 ods.3,mé6ze Ziadatel
(Obec Horna Kralova) uzavriet najomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

(7)Najomna zmluva moze dalej obsahovat aj dohodu o finanénej zabezpeke, ktora nesmie presiahnut
vysku sestmesacéného ndjomného, lehota na zloZenie finan¢nej zdbezpeky ndjomcom nesmie byt
dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu ndjomnej
zmluvy, je Ziadatel (Obec Horna Kralova) povinny uz zloZzenu finanénu zabezpeku bezodkladne
vratit. Ziadatel (Obec Horna Kralova) v stvislosti s uzavretim ndjomnej zmluvy nesmie pozadovat od
najomcu iné financné plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim najomného bytu.

(8)Financna zadbezpeka podla odseku 7 sluzi na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného,
dohodnutych Uhrad spojenych s uzivanim ndjomného bytu a neposkodzovania uzivaného nadjomného bytu.
Financ¢nu zabezpeku za uzivanie najomného bytu vedie Ziadatel (Obec Horna Kralova) na osobitnom ucte
zriadenom na tento Ucel v banke.

(9)Ndjomna zmluvu mozno uzavriet najskor po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia
na bytovu budovu.



(10)Pred uzavretim najomnej zmluvy je Ziadatel (Obec Horna Kralova) povinny umoznit
najomcovi prehliadku ndjomného bytu.

2. Sprdvca bytov Obecny Urad v Hornej Kralovej predlozi na zédklade zriadenej komisie predlozi najomnu
zmluvu na podpis starostovi obce.

3. Komisia vymenovana starostom obce Hornd Kralova na zdklade kritérii najmu bytov vypracuje
poradie zaujemcov a predloZi ho so spravou starostovi obce.

4. Fyzickym osobam uvedenych v ¢lanku lll. ods. 3 pism. b. bod 3 tohto VZN mézZe byt prenajatych
maximalne 10 % z celkového poctu obstardavanych najomnych bytov. Ak sa obstarava menej ako desat
najomnych bytov, podmienka sa povazuje za dodrzanu, ak sa prenajme najviac jeden najomny byt.

5. Byty v bytovom dome je mozné uzivat len v rdmci ndjomného vztahu.

6. Byty v bytovom dome je moZzné prenechavat do najmu len fyzickym osobam za podmienok urcenych
v tomto VZN.

7. Prenajimatelom bytov v bytovom dome je Obec Hornd Kralova.
8. Sprdvu ndjomného bytového domu obstardva pre Obec Horna Kralova Obecny Urad Hornd Kralova.
Clanok III.

Podmienky poddvania a posudzovania Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu

1.Socialne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte, ktorého podlahova
plocha neprevysuje 80 m2 pre byt bezného Standardu alebo 60 m2 pre byt nizSieho Standardu.

2.Podlahovu plochu podla odseku 1 mozno zvysit najviac o 10%,ak ide o byt stavebne uréeny na byvanie
osoby s tazkym zdravotnym postihnutim.

3.0pravnenou fyzickou osobou podla odseku 1 je

a./osoba Zijuca v domacnosti s mesacnym prijmom domdcnosti najviac vo vyske trojndsobku
zivotného minima,

b./osoba Zijuca v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske $tvornasobku
Zivotného minima, ak

1.¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

2.ide o domacnost osamelého rodica s nezaopatrenym dietatom

3.aspon jeden s ¢lenov tejto domacnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost, vzdelavanie,
kultdru alebo ochranu pre obyvatelov obce,



c./osoba, ktorej zanikla Ustavna starostlivost, nahradnd osobna starostlivost, pestinska starostlivost
alebo osobitna starostlivost porucnika podla osobitného predpisu, ak tato osoba nepresiahla vek 30
rokov,

d./osoba Zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada.

4.Pri zistovani prijmov podla odseku 3 sa postupuje podla osobitného predpisu. Mesacny prijem sa
vypocita z prijmu za kalendarny rok predchadzajuci roku, v ktorom vznikol najom bytu, ako podiel tohto
prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

5.Zivotné minimum domdcnosti sa vypoéita zo sum Zivotného minima €lenov domacnosti platnych
k 31.decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol ndjom bytu.

6.Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzuju pri uzavierani nagjomnej zmluvy a na zmeny podmienok
pocas platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada.

7.Ziadost o pridelenie ndjomného bytu musi byt vlastnoruéne podpisand a odovzdana spravcovi bytov obce
Horna Kralova na zaevidovanie.

8.K Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu je potrebné dolozit:
a./popis sucasnej bytovej situacie,

b./potvrdenie zamestnavatela o vyske priemerného mesac¢ného prijmu, u samostatne
zarobkovej osoby vypis z dafiového priznania fyzickej osoby alebo potvrdenie o vyske déchodku za
posledny kalendarny rok pred podanim Ziadosti,

c./u ziadatelov (fyzické osoby) o bezbariérovy ndjomny byt posudok o tom, Ze Ziadatel (fyzicka
osoba) alebo ¢len jeho rodiny je ob¢anom s tazkym zdravotnym postihnutim,

d./Cestné vyhlasenie, Ze suhlasi so zverejnenim osobnych udajov v informaénom systéme,

e./Cestné vyhlasenie o tom, Ze nie je ndjomcom mestského, statneho, druzstevného, podnikového,
sluzobného bytu, ani vlastnikom alebo vacsinovym spoluvlastnikom bytu, resp. domu.

9.Ziadatelom (fyzicka osoba) o ndjomny byt nesmie byt osoba, ktora:

a./je vlastnikom bytu alebo rodinného domu, ndjomcom mestského, statneho, druzstevného,
podnikového, sluzobného bytu, ani vlastnikom alebo vaésinovym spoluvlastnikom bytu, resp. domu.

b./bola v predchadzajucom obdobi neplatiCom bytu vo vlastnictve Obce Horna Kralova a nedoplatok
na ndjomnom a sluzbdach spojenych s uzivanim bytu nebol do diia podania Ziadosti o pridelenie najomného
bytu uhradeny,

c./ku dniu podania Ziadosti o pridelenie najomného bytu nema uhradené zavazky voci Obce Horna
Kralova.



10.0becny urad v Hornej Kralovej skontroluje Uplnost a pravdivost udajov uvedenych v Ziadosti a
#iadosti spifiajice podmienky zaradi do evidencie Ziadatelov (fyzické osoby) o ndjomny byt.

11.Ziadatel (fyzickd osoba) o ndjomny byt je povinny:

a./nahlasit kazdu zmenu Udajov tykajucich sa jeho osoby, rodiny a spolo¢ne posudzovanych oséb
do 30 dni odo diia, kedy zmena nastala,

b./kazdy rok k datumu zaradenia do evidencie aktualizovat Ziadost a predloZit prijmy domacnosti
za predchdadzajuci kalendarny rok.

12.Nesplnenie si tychto povinnosti resp. uvedenie nepravdivych udajov v Ziadosti ma za nasledok vyradenie
Ziadosti z evidencie.

13.Kritéria pridelenia ndjomnych bytov su stanovené v Smernici o pridefovani bytov vo vlastnictve obce
Horna Kralova.

Clanok IV.
Sposob pridelovania ndjomnych bytov
1.0 prideleni najomnych bytov rozhoduje komisia, ktord bola vymenovana starostom obce.

2.Ak do 14 dni odo dna dorucenia vyzvy na uzatvorenie ndjomnej zmluvy neddjde k uzatvoreniu ndjomnej
zmluvy z dovodov na strane Ziadatela (fyzickd osoba), tento straca narok na predmetny byt. Starosta méze
na zaklade Ziadosti Ziadatela tuto lehotu primerane pred|Zit.

Clanok V.

Zrusovacie ustanovenia

1.Tymto VZN sa rusi VSeobecne zavazné nariadenie o podmienkach najmu bytov postavenych s podporou
$tatu a obce — prispevkami Ministerstva dopravy ,vystavby a Statneho Fondu rozvoja byvania SR vo
vlastnictve obce Horna Kralova, s poradovymi ¢islami: ¢2/2008 schvéalené uznesenim &islo 4-V. —-0Z/08,
ktoré nadobudlo uc¢innost 18.7.2008.

Clanok VI.

Zaverecné ustanovenia

1.0becné zastupitelstvo v Hornej Kralovej sa uznieslo na Navrhu VZN C. ................ na svojom
zasadnutidnia .......cee....... 2019 uznesenim €. coovvvveeeereeervnnnnnnn. ,aschvalilo VZN C. ...oooovveeneiiiiinn, na
svojom zasadnutidnia ......ccceeevvvrvnneenenn. uznesenim Cislo ....cccvvvvveveeeeeeeeneeennn. .

2.VZN nadobuda ucinnost patnastim diiom od vyvesenia na Uradnej tabuli.



3.VZN je pristupné na Obecnom urade v Hornej Kralovej a na webovom sidle obce Hornd Kralova.

Vyveseny dfa .....occvveeeeeeiiiieeeeeenenee,
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V Hornej Kralovej, dia 02.05.2019

Emil Rabek
starosta obce



